GRUNDKARTA

Uppréttad enligt fotogrammetrisk metod inom
Samhéllsutvecklingskontoret i september 2016

Jonas Nelson
Teknisk Lantmatare

Grundkartebeteckningar upprattade enligt
Lantméteriverkets foreskrifter, HMK
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INFORMATION

Till planen hoér:

- planbeskrivning

- genomférandebeskrivning
- illustrationsplan

- hallbarhetsprogram

- gestaltningsprogram

- samradsredogorelse

- utstallningsutlatande

- gronytefaktor

Planen ar upprattad enligt plan- och bygglagen 1987:10

Forstorningar fran plankartan
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PLANBESTAMMELSER

| Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven

Skala 1:500

planomradet.
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anvandning och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela

Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Trafik mellan omraden

Lokaltrafik

Trafik pa fotgangarnas villkor

Anlagd park

Gangtrafik, handel och publik verksamhet
Cykeltrafik

Gang- och cykeltrafik

Bostader

Bostader, sammanbyggda hus

Bostader. Centrum, lokal ska finnas i bottenvaning. Parkering i
garage

Bostader. Centrum, lokaler far finnas i bottenvaning. Parkering i
garage

Bostader. Vard. Centrum, lokaler far finnas i bottenvaning.
Parkering i garage

Bostader. Kontor. Centrum.

Bostader. Kontor. Centrum, lokal ska finnas i bottenvaning.
Parkering i garage

Bostader. Kontor. Centrum, lokaler ska finnas i de tva nedersta
vaningarna. Parkering i garage om hdgst tva kallarvaningar om ett
sammanlagt djup om hogst 7 meter. Balkonger och bursprak far
utféras utskjutande fran vaning 3

Bostader. Kontor. Centrum. Parkering i garage

Bostader i sammanbyggda hus. Parkering i garage

Bostader. Skola. Vard. Lokaler far finnas i bottenvaning. Parkering i
garage

Centrum

Tekniska anlaggningar, hdgsta nockhdjd om 3 m

Bilservice

Kontor. Skola. Vard. Centrum. Handel i bottenvaning. Parkering i
garage

Parkering
Jarnvagstrafik

Bostader, kontor

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

Foéreskriven hojd 6ver nollplanet i RH2000
cykelparkering under tak far finnas

Trad ska bevaras

Avvakningsskydd ska finnas i vagknat. Skyddet ska uppforas tatt i
nedkant for att ocksa hindra brandfarlig vatska att sprida sig mot
bebyggselen. Den tata delen av skyddet ska uppféras till en hojd av
minst 15 cm. Oppningar i skyddet for infart/utfart far finnas. Fér att
hindra brandfarlig vatska att spridas ska vagbula eller tillracklig
hojdskillnad finnas vid 6ppningar. Vagomradets lutning ska
sakerstalla att spill rinner bort fran bebyggelse.

Atervinningsstation under mark far finnas

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

Storsta bruttoarea i m* ovan mark exklusive tekniska utrymmen och
inglasade balkonger

Storsta antal fastigheter. Storsta byggnadsarea for varje bostad ar
67,5 kvm och storsta bruttoarea ovan mark per bostad ar 135 kvm.
Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad vid varje bostad ar
5 kvm. Aven komplementbyggnad sammanbyggd med bostad
raknas som komplementbyggnad.

Storsta antal fastigheter. Storsta byggnadsarea for varje bostad ar
87 kvm och stdrsta bruttoarea ovan mark per bostad ar 160 kvm.
Inom varje byggnad far hogst fem bostader inredas. Storsta
byggnadsarea fér komplementbyggnad vid varje bostad ar 5 kvm.
Aven komplementbyggnad sammanbyggd med bostad raknas som
komplementbyggnad.

Storsta antal fastigheter. Storsta byggnadsarea for varje bostad ar
73 kvm och storsta bruttoarea ovan mark per bostad ar 155 kvm.

Storsta antal fastigheter. Storsta byggnadsarea for varje bostad ar
77 kvm och stérsta bruttoarea ovan mark per bostad ar 183 kvm.
Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad vid varje bostad ar
5 kvm. Aven komplementbyggnad sammanbyggd med bostad
raknas som komplementbyggnad.

Storsta antal fastigheter. Storsta byggnadsarea for varje bostad ar
74 kvm och storsta bruttoarea ovan mark per bostad ar 162 kvm.

Storsta antal fastigheter. Storsta byggnadsarea for varje bostad ar
95 kvm och stdrsta bruttoarea ovan mark per bostad ar 167 kvm.

Stdrsta byggnadsarea for komplementbyggnad vid varje bostad ar 7
kvm. Komplementbyggnad sammanbyggd med bostad raknas aven
som komplementbyggnad.

Stérsta byggnadsarea fér komplementbyggnad &r 265 kvm
Storsta byggnadsarea ar 30 kvm. Hégsta nockhéjd om 4,0 m

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
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Byggnad far inte uppforas

Marken far endast bebyggas med uthus, skarmtak och carport

Marken far byggas under (6ver) med planterbart bjalklag samt
bebyggas med uthus och skadrmtak och gemensamhetslokaler i en
vaning om sammanlagt 50 kvm. Utdver detta far utrymningsvag och
hiss fran garage anordnas.

Marken skall vara tillganglig fér gemensamhetsanlaggning

Marken skall vara tillganglig fér gemensamhetsanlaggning for
underjordiskt garage

Marken skall vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning och far
bebyggas med gemensamhetslokaler

Marken skall vara tillganglig fér allméanna underjordiska ledningar

Marken skall vara tillganglig for allman gang- och cykeltrafik till en fri
hojd av 3,2 m

Marken skall vara tillganglig for allman gangtrafik

UPPLYSNING

Samrad ska ske med Kappalaférbundet for atgarder/ingrepp i
skyddszon for avloppstunnel markerad pa bild ovan. Skyddszon for

tunneln regleras i vattendom.

MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)

f— =@==@===)  Murska finnas
-e------o- Korbar utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

p Garage/uthus ska placeras minst 1,0 meter fran fastighetsgrans
eller sammanbyggas med liknande byggnad pa grannfastigheten.
Hogsta nockhdjd i meter 6ver nollplanet. Mindre pabyggnader for
tekniska utrymmen och solceller tillats utéver hdgsta nockhojd
1 Hogsta antal vaningar. Utéver hogsta antal vaningar far

teknikutrymmen inredas och solceller uppféras.

I-VI Lagsta respektive hdgsta antal vaningar, antal vaningar ska variera.
Utover hogsta antal vaningar far teknikutrymmen inredas och
solceller uppforas.

Balkonger, loftgang och bursprak far utféras ovanfor prickmark. Balkonger och loftgang far
utféras utskjutande om 1,5 m fran fasad och bursprak 0,8 m fran fasad éver allman platsmark
om inte f; eller v; anges. Balkonger, loftgang och bursprak ovanfor allman plats maste uppfylla
en fri héjd om 3,2 m.

Uthus far uppféras till en hdgsta nockhéjd om 4,0 m.

Vi Utskjutande byggnadsdelar far kraga ut max 1,7 m dver allman
plats éver en fri héjd om 3,2 m

V2 Suterrédngvaning far anordnas utdver angivet hogsta antal vaningar

Vs Lokal ska finnas

fi Balkonger far utfoéras utskjutande om 2,4 m fran fasad éver allman

plats, dock ej mot Huvudgata

f, Trapphus ska vara genomgaende mellan gata och gard och ha
huvudentré mot gata

b Utrymmningsvag ska finnas mot garden bort fran Enhagsvagen och
Centralvagen. Friskluftsintag ska placeras mot garden bort fran
Enhagsvagen och Centralvagen.

b, Fasader mot gata, upp till och med vaning 2, ska utforas i
obrannbart material (brandteknisk klass A2-s1, d0) samt
brandteknisk klass EI30. Fénster mot gata, upp till och med vaning
2 ska utforas i brandteknisk klass EW30. Om sovrum placeras mot
gata inom dessa vaningsplan ska fasader istéllet utforas i
brandteknisk klass EI60 respektive fonster i EW60.

bs Fasader mot gata, upp till och med vaning 4, ska utforas i
obrannbart material (brandteknisk klass A2-s1, d0) samt
brandteknisk klass EI30. Fénster mot gata, upp till och med vaning
4 ska utféras i brandteknisk klass EW30. Om sovrum placeras mot
gata inom dessa vaningsplan ska fasader istéllet utforas i
brandteknisk klass EI60 respektive fonster i EW60.

b, Lagsta niva for sprangning, schaktning och palning, borrning och
andra ingrepp ar +12.0 m éver nollplanet

I/ /I Inom skrafferat omrade galler lagsta niva + 9,96 m 6éver nollplanet
fér sprangning, schaktning, palning, borrning och andra ingrepp, om
inte lagre niva godkanns av Kappalaférbundet

Byggnad skall uppféras i radonséakert utférande
Dagvatten fran tak och hardgjorda ytor far inte direktanslutas till kommunal ledning

ki Vid underhall och &ndring ska villans sekelskiftsexteriér med
jugendkaraktar vara vagledande dar material och metoder
anpassade till byggnadens egenart bér anvandas. Sadeltaket ska
vara valmat och taktackningen ska vara av rétt lertegel. Fasader
ska vara av gulmalad liggande slatspontspanel och ha en murad
sockel. Fonster ska till form, material, kul6r, indelning och
proportioner vara lika ursprungliga, med smaspréjsade dvre rutor.
Tradgarden ska vara en tradbevuxen naturtomt.

o Byggnaden far inte rivas eller flyttas. Byggnaden far inte till sin
exterior fordndras sa att dess karaktarsdrags forvanskas och dess
kulturhistoriska varden minskar. Byggnadens arkitektoniska uttryck;
befintliga tegelfasader, takform, entrépartier samt fasaddetaljer ska
bevaras. Byggnaden ska ha tak i rétt tegel och fasadmaterial i rétt
tegel, likt befintligt.

STORNINGSSKYDD

Byggnader och lagenheterna samt eventuella bullerskydd ska utformas sa att:

- minst halften av boningsrummen i varje bostadslagenhet far hdgst 55 dB(A) ekvivalent
trafikbullerniva(frifaltsvarde) utanfér minst ett fonster

- gemensam eller enskild uteplats med hégst 70 dB(A) maximalniva (frifaltsvarde) kan
anordnas i anslutning till bostaderna

- trafikbullernivan inomhus i boningsrum inte dverstiger 26 dB(A) ekvivalent och 41 dB(A)
maximal ljudniva, fér vardagsrum i 6ppen planlésning med kék kan 30/45 dB(A) accepteras
- vibrationer fran trafiken inte overstiger 0,4 mm/s

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Inom omréade markerat n. krédvs marklov for fallning av trdéd med en stamdiameter stérre an 10
cm

Genomférandetiden &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft
3- dimensionell fastighetsindelning ska vara maojlig inom planomradet

Fastighetsplan (tomtindelning) med aktbeteckning 0160-0102/1951 upphor att galla for
fastigheten Blaklinten 1

Marken inom 1 meter fran fasad inom allman plats kan omfattas av servitut vars syfte ar att
kunna uppfora och bibehalla tekniska anlaggningar for dagvatten, s som dréaneringsledning

Planavgift ska tas ut vid bygglov enligt faststélld taxa

B
Kvartersmark
GATA BP
Allmén plats g
P O1
Kvartersmark

Draneringsledning >

PRINCIPSKISS (EJ BINDANDE)
3D-fastighetsbildning, servitut

TABY &/

Detaljplan for del av Roslags-Nasby 28:7 mfl,
Vastra Roslags-Nasby

Uppréttad den 25 april 2017 pa samhéllsutvecklingskontoret av Reviderad
Maria Kling Linnea Silfverdal
planarkitekt planarkitekt
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